PZP.221.1.24.2022

/projekt umowy/

UMOWA NAJMU NR PZP..........2022.BOSIR**

zdnia ........... 2022 1. ##
zawarta pomiedzy:
Miastem Bialystok. NIP 9662117220, reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedziba przy ul. Wiokienniczej 4. 15-465
Bialystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzadzenia Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa
Dyrektorowi Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemcy.
§1.

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni 15,90
m?, znajdujacy sie w budynku Hotelu BOSIR przy ul. Wotodyjowskiego 5 w Biatymstoku
(15-272). z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci magazynowe;.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, centralnego ogrzewania i
wodno — kanalizacyjng.

3. Stan  techniczny = wynajmowanej powierzchni uzytkowej Strony  okreslg
w protokole przekazania. stanowigcym integralng cze$¢ umowy. / Strony odstapig od
sporzadzenia protokotu przekazania przedmiotu najmu. (dotyczy sytuacji gdy umowa zostanie
zawarta = dotychczasowym Najemeg). **

4. W przypadku nieprzejgcia protokolarnego przedmiotu najmu w terminie 3 dni
roboczych do dnia podpisania umowy, Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy, a Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 1.

§2.*
1. Najemca zobowigzany jest przedltozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu si¢, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji

co do wydania nieruchomosci po zakoficzeniu najmu oraz egzekucji naleznosci wynikajacych



z umowy Ww wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych. Koszty
sporzadzenia aktu obcigzajg Najemce.

2. W przypadku nie przedlozenia oswiadczenia. o ktorym mowa w ust. 1. w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy, nie p6zniej jednak niz przed przejeciem lokalu. Wynajmujgcy
odstgpi od umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia. a Najemca zobowigzany bedzie
do zaptaty kary umownej okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 1.

§ 3.

1. Z tytulu najmu Najemca oplacaé bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu wedtug stawki
«.... zZ¥/m? brutto.** Miesieczna wysokos¢ czynszu ....... zk; ** (iloczyn stawki czynszu i
powierzchni przedmiotu najmu) zostala powigkszona o nalezny podatek VAT w wysokosci
wynikajgcej z aktualnie obowigzujacych przepisow.

2. Obcigzenie czynszem okreslonym w ust. 1 nastgpowaé bedzie comiesiecznie faktura
VAT z terminem platnosci z géry do 21 dnia kazdego miesigca.

3. Najemca o$wiadcza, ze jest/nie jest platnikiem podatku VAT i posiada numer
ewidencyiny NIE . ... ccomssmmns 1 upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT
bez podpisu odbiorcy.**

4. Najemca oSwiadcza, iz wyraza zgode¢ na przesytanie przez Wynajmujacego wszelkich
dokumentéw finansowych zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, w szczegolnos$ci faktur,

faktur korygujacych, not obcigzeniowych, wezwan do zaptaty drogg mailowa na adres

Lo R ——— Dokumenty
finansowe przesylane w formacie plikéw pdf beda przesytane z jednego z nast¢pujacych
adresow mailowych Wynajmujacego:

1) kkononczuk@bosir.bialystok.pl;

2) sekretariat@bosir.bialystok.pl;
3) faktury(@bosir.bialystok.pl.

§ 4.
1. Czynsz miesieczny okreslony w § 3 ust. 1 bedzie zwigkszany corocznie poczynajgc od
2023 r. od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktdrym zostal ogloszony przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego sSrednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug,
bez wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.
2. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w zarzadzeniu:
1) Nr 2993/13 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie okreslenia
minimalnych stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomosci gruntowych,

powierzchni. pomieszczen oraz lokali uzytkowych pozostajacych w  dyspozycji



Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zmienionym zarzadzeniem Nr 1106/18 z dnia
18 wrzesnia 2018 r.;

2) Nr 136/21 z dnia 1 marca 2021 r. Prezydenta Miasta Bialegostoku w sprawie stawek czynszu
z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta Bialystok.
zmienionym zarzgdzeniem Nr 746/21 z dnia 7 wrzesnia 2021 r., Nr 78/22 z dnia 10 lutego
2022 1.1 Nr 326/22 z dnia 7 kwietnia 2022 1.

§5.

1. Przekroczenie terminu platnosci spowoduje doliczenie odsetek ustawowych
za opoznienie/odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz w przypadku poniesienia kosztéw z tytutu dochodzenia
naleznosci. naliczenie rekompensaty za koszty odzyskania naleznosci. zgodnie z ustawa z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(Dz. U. 22022 r. poz. 893).**

2. Zaleglosci w opfatach za dwa petne okresy upowazniaja Wynajmujacego
do rozwigzania umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Wynajmujgcego dodatkowego miesigcznego terminu na ich oplacenie.

§ 6.

I. W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan pienigznych wynikajgcych z umowy
Najemca wniost Wynajmujacemu kaucje w wysokoscei trzymiesigcznego czynszu w formie
pieniagdza/gwarancji ubezpieczeniowej/gwarancji bankowej**, ktéra podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu oraz rozliczenia przez Najemce wszelkich
naleznosci zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

2. Z kwoty kaucji Wynajmujacy uprawniony jest zaspokoié wszelkie zaleglosci Najemcy
z tytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych i innych roszczen powstatych na tle niniejszej umowy.,
a Najemca obowigzany jest do uzupeinienia kwoty kaucji w formie pienigdza lub zlozenia
nowej dodatkowej kaucji w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej do pierwotnej
wysokosci.

§7.

1. Obowigzki w zakresie wyposazenia, usuwania usterek sprzetu oraz zabezpieczenia
przedmiotu najmu przed kradziezg lub wlamaniem obcigzajg Najemce.

2. Najemca obowigzany jest zapewni¢ porzadek oraz bezpieczenstwo. w tym
bezpieczenstwo pozarowe w przedmiocie najmu zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Przerébek, adaptacji przedmiotu najmu oraz jakichkolwiek naktadéw, Najemca moze dokonaé



kazdorazowo za zgoda Wynajmujgcego. wyrazong pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej. na wlasny koszt.

3. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu
najmu ani oddawaé go w podnajem osobom trzecim.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia mozliwoéci korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu. w szczegolnosci spowodowang konieczno$cig przeprowadzenia
remontu obiektu lub innych prac w obiekcie, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

5. W razie naruszenia przez Najemce obowiazkéw wymienionych w ust. 2 i 3
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§8.

1. Umoweg zawarto na okres trzech lat od dnia ......... 2022 1. do dmia . .00 2005 15

2. Niezaleznie od okolicznosci okreslonych w § 5 ust. 21 § 7 ust. 5 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe za 1 —miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w razie:

1) koniecznosci przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wynajmujacego;

2) przeznaczenia do zbycia budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu;

3) wytaczenia z uzytkowania budynku, w ktéorym znajduje si¢ przedmiot najmu, ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub konieczno$¢ przeprowadzenia
w nim remontu;

4) przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby wiasciciela.

§9.

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnosé za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajacym normy zwyklego zuzycia i zobowiagzany jest do pokrycia powstalej
szkody. w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu rachunku z protokotem szkdd, sporzadzonym
komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu Stron.

3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania elementy trwale
zwigzane z przedmiotem najmu., Najemca pozostawi je Wynajmujacemu za zaptatg sumy,
odpowiadajacej ich warto$ci w chwili zwrotu.

§ 10.

1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w nastgpujacych przypadkach:



1) odstgpienia od umowy w trybie okreslonym w § 1 ust. 4 lub § 2 ust. 2* lub rozwigzania
umowy W trybie okreslonym w § 5 ust. 2 lub § 7 ust. 5 w wysokosci 100% miesiecznego
czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1;

2) niewydania przedmiotu najmu w terminie wynikajacym z § 9 ust. 1 lub w terminie
oznaczonym w wezwaniu Wynajmujgcego w wysokosci 10% miesiecznego czynszu najmu,
o ktérym mowa odpowiednio w § 3 ust. | za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu
najmu;

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylgcza mozliwosci dochodzenia dodatkowego
odszkodowania na zasadach ogélnych.

§ 11.

I. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

2. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pi$mie pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy Najemca

* dotyezy przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych wyniesie ponad 3 000,00 z.

#* zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najem




W zwigzku z nawigzang wspolpracg informujemy, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Bialostocki Osrodek Sportu
i Rekreacji w Bialymstoku (15-465) majgcy swojy siedzibe przy ul. Widkiennicza 4,
reprezentowany przez Dyrektora,

2) Kontakt mailowy z powolanym u zamawiajacego inspektorem ochrony danych oso-
bowych jest mozliwy piszac na adres iod@bosir.bialystok.pl. Mozna rowniez prze-
sta¢ korespondencja piszac na ww. wskazany adres, z dopiskiem ..Inspektor ochrony
danych™

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane be¢da na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO
w celu zwigzanym z zawarciem i prawidlowg realizacjag umowy lokal uzytkowy o
powierzchni 15,90 m?, znajdujacy si¢ w budynku Hotelu BOSIR przy ul. Wolo-
dyjowskiego S z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci magazynowej, jak
réwniez dla celéw podatkowych, dochodzenia roszczen wynikajacych z przepisow
prawa cywilnego, jesli takie sie pojawia;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udo-
stgpniona zostanie dokumentacja postepowania (np. w drodze dostepu do informacji
publicznej), jak rowniez podmioty ktérym mamy obowigzek przekazywania danych
na gruncie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym Urzad Skarbowy. organy kon-
trolne oraz podmioty z ktérymi mamy podpisane umowy o wspotpracy (w tym m.in.
obstuga IT, hosting) ;

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres realizacji umowy, a takze
pdZniej, tj. przez okres wynikajgcy z przepisdw prawa dotyczacych archiwizacji oraz
do uplywu terminu przedawnienia w zakresie dochodzenia ewentualnych roszczen
powstatych na tle zawartej umowy;

6) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem, zwiazanym z zawarciem i wykonaniem umowy, ktdrej
Pani/Pan jest strong lub do podjgcia dziatan przed zawarciem umowy, o ktorej mowa
w pkt 3;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane
w sposéb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Ma Pani/Pan prawo dostepu do swoich danych osobowych, ich poprawiania, ich
sprostowania, ograniczenia przetwarzania, usuwania — w okre$lonych sytuacjach.
Korzystanie z uprawnien przystugujacych osobie, ktoérej dane dotycza. realizo-
wane jest w oparciu o zasady i przepisy rozporzadzenia RODO, ustawy o ochronie
danych osobowych i Kodeks Postgpowania Administracyjnego.

9) Jezeli uzna Pani/Pan, ze dane osobowe sa przetwarzane niezgodnie z wymogami
prawa, ma Pani/Pan prawo wnies¢ skarge do organu nadzorczego, ktérym jest Pre-
zes Urzedu Ochrony Danych Osobowych, Adres: Stawki 2, 00-193 Warszawa, nr
telefon: 22 860 70 86.

10) Pani/Pana dane osobowe nie bgda przetwarzane w sposob zautomatyzowany (w
tym w formie profilowania)

Zapoznalem/am si¢
DG TPOGPIF. o o s s s i sy e iy i



