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/projekt umowy/
UMOWA NAJMU NR.......cccuuuuee 2026.BOSIR
% dniaoin 2026 r.**

zawarta pomiedzy:

Miastem Bialystok, NIP 9662117220, reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Widkienniczej 4, 15-465
Bialystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzadzenia Prezydenta
Miasta Biategostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia
pelnomocnictwa Dyrektorowi Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zwanym w dalszej

czgsci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czg¢$ci umowy Najemcg.
§1.

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem 2,00 m* powierzchni¢ uzytkowa
polozong w budynku Osrodka Sportowego Zawady przy ul. Dolnej 97 w Biatymstoku,
z przeznaczeniem na ustawienie 2 automatéw vendingowych, shuzacych do samoobstugowe;
sprzedazy napojow zimnych i goracych oraz przekasek.

2. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust.1, beda eksploatowane przez Najemce, ktéry
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za ich sprawne i nieprzerwane dzialanie.

3. Najemca zobowigzuje si¢ ustawi¢ przy urzadzeniach, o ktérych mowa w ust. 1
pojemniki na odpadki.

4. Stan techniczny przedmiotu najmu Strony okresla w protokole przekazania,
stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy.

5. Najemca zobowigzany jest przedlozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o
poddaniu si¢, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, egzekucji co do
wydania nieruchomosei po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci wynikajacych z
umowy Ww wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych. Koszty
sporzadzenia aktu obcigzajg Najemce. *

6. W przypadku nieprzedlozenia o§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy, nie pézniej jednak niz przed przejeciem lokalu, Wynajmujacy
odstgpi od umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemca zobowigzany bedzie

do zaplaty kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 1.*
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§ 2.

1. Z tytulu najmu Najemca optaca¢ bgdzie Wynajmujacemu czynsz najmu wedlug
stawki ..... zZm? brutto. Miesigczna wysoko$¢ czynszu najmu ........... zt (iloczyn stawki
czynszu i powierzchni przedmiotu najmu) zostata powiekszona o nalezny podatek VAT w
wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow.**

2. Obcigzenie czynszem okreslonym w ust. 1 nastgpowac bedzie comiesi¢cznie fakturg
VAT z terminem platnosci z gory do 21 dnia kazdego miesigca.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz wszystkie faktury Miasta Biatystok NIP: 9662117220
wystawione w formie ustrukturyzowanej przez Biatostocki Osrodek Sportu i Rekreacji beda
dostarczane do Najemcy wylgcznie za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
Najemca zobowigzuje si¢ do odbierania faktur ustrukturyzowanych w KSeF.

4. Za dzien doreczenia faktury ustrukturyzowanej przyjmuje si¢ date nadania fakturze
unikatowego numeru KSeF w Krajowym Systemie e-faktur.

5. Najemca oswiadcza, iz wyraza zgod¢ na przesylanie przez Wynajmujacego
dokumentéw finansowych, innych niz faktury i faktury korygujace, zwiazanych z realizacja
niniejszej umowy, w szczegdlnosci not obcigzeniowych lub wezwan do zaplaty, droga
mailosatnasidnes Tall OWNE v il BT ik vas s soulbds i R ey st A et b

6. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 5 bedg przesylane z jednego z nastepujacych
adreséw mailowych Wynajmujacego:

1) efaktura@bosir.bialystok.pl;

2)  ksiegowosc@bosir.bialystok.pl

3)  sekretariat@bosir.bialystok.pl;

7. W przypadku wystgpienia awarii systemu KSeF, o ktorej mowa w przepisach ustawy
o podatku od towaréw i ustug (ogtoszonych na stronach BIP MF), faktury opatrzone dwoma
kodami QR (jeden z oznaczeniem ,,OFFLINE”, drugi z opisem ,,CERTYFIKAT” zostang
udostepnione Najemcy w sposob okreslony w ust. 5. Za dzien dorgczenia faktury wystawionej
w trybie awaryjnym przyjmuje si¢ dzien jej dostarczenia na adres mailowy.
§3.

1. Czynsz miesigczny okreslony w § 2 ust. 1 bedzie zwigkszany corocznie poczynajgc
od 2027 r. od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zostal ogloszony przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug, bez
wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ na zasadach okre$lonych w zarzadzeniu:
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1) nr 2993/13 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie okreslenia
minimalnych stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomo$ci gruntowych,
powierzchni, pomieszczen oraz lokali uzytkowych pozostajgcych w  dyspozycji
Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zmienionym zarzgdzeniem nr 1106/18 z dnia
18 wrzesnia 2018 r.;

2) nr 188/26 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie stawek
czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zasob Miasta Bialystok.

§ 4.

1. W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z umowy
Najemca wniést Wynajmujacemu kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu w formie
pieniadza/ gwarancji ubezpieczeniowej/ gwarancji bankowej™, ktéra podlega zwrotowi w
terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu oraz rozliczenia przez Najemce wszelkich
naleznosci zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

2. Z kwoty kaucji Wynajmujacy uprawniony jest zaspokoi¢ wszelkie zalegtosci
Najemcy z tytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych i innych roszczen powstalych na tle
niniejszej umowy, a Najemca obowigzany jest do uzupeinienia kwoty kaucji w formie
pienigdza lub zlozenia nowej dodatkowej kaucji w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub
bankowej do pierwotnej wysoko$ci w terminie 7 dni od potrgcenia zaleglosci przez
Wynajmujacego.

§5.

1. Obowiazki w zakresie wyposazenia, usuwania usterek sprzetu oraz zabezpieczenia
przedmiotu najmu przed kradzieza lub wlamaniem obcigzaja Najemce.

2. Najemca obowigzany jest zapewni¢ porzadek oraz bezpieczenstwo, w tym
bezpieczefistwo pozarowe w przedmiocie najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Przerobek, adaptacji przedmiotu najmu oraz jakichkolwiek naktadéw, Najemca moze
dokona¢ kazdorazowo za zgoda Wynajmujacego, wyrazong pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej, na wlasny koszt.

3. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu ani bez zgody
Wynajmujacego oddawaé go w podnajem osobom trzecim.

4. W przypadku wystapienia awarii w urzadzeniach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1
Najemca zobowiazuje si¢ do jej usunigcia w ciggu 24 godzin od momentu zgloszenia jej przez
Wynajmujacego lub przez inne osoby korzystajace z urzadzenia.

5. W razie naruszenia przez Najemce obowigzkéw wymienionych w ust. 2, 3 i 4

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowg bez zachowania terminéw wypowiedzenia.



PZP:221:1:4.2026

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia mozliwosci korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci spowodowang koniecznoscig przeprowadzenia
remontu obiektu lub innych prac w obiekcie, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

§6.

1. Umowg zawarto na okres trzech lat od dnia ........... 1. dodnias . L sanmrals

2. Zaleglosci w oplatach za dwa pelne okresy upowazniajg Wynajmujacego do
rozwigzania umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Wynajmujgcego dodatkowego miesigcznego terminu na ich optacenie.

3. Niezaleznie od okolicznosci okreslonych w ust. 2 i § 5 ust. 5 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe za 1 — miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:

1) konieczno$ci przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wynajmujacego;

2) przeznaczenia do zbycia budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu;

3) wylgczenia z uzytkowania budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu, ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub konieczno$¢ przeprowadzenia
W nim remontu;

4) przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby wlasciciela.

4. W przypadku nieprzejecia protokolarnego przedmiotu najmu w terminie 3 dni
roboczych do dnia podpisania umowy, Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy, a Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 1.**

§7.

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajgcym normy zwyklego zuzycia i zobowigzany jest do pokrycia
powstalej szkody, w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu rachunku z protokotem szkod,
sporzadzonym komisyjnie z udzialem przedstawicieli obu Stron.

3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania elementy trwale
zwigzane z przedmiotem najmu, Najemca pozostawi je Wynajmujgcemu za zaplata sumy,
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

§8.
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w nastepujacych przypadkach:
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1) rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 5 ust. 5 lub § 6 ust. 2 lub odstgpienia od
umowy w trybie okreslonym w § 1 ust. 6* lub w § 6 ust. 4 w wysokosci 100%
miesi¢cznego czynszu najmu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1;

2) niewydania przedmiotu najmu w terminie wynikajgcym z § 7 ust. 1 lub w terminie
oznaczonym w wezwaniu Wynajmujacego w wysokosci 10% miesiecznego czynszu
najmu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu najmu;

3) niewykonania zobowiazania, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 umowy — w wysokosci 1%
czynszu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki.

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylacza mozliwosci dochodzenia dodatkowego
odszkodowania na zasadach ogolnych.
§9.

1. Strony umowy oswiadczaja, iz realizuja obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z dnia 4.05.2016 r., L 119) - RODO, w zakresie danych
osobowych 0séb wskazanych do reprezentacji oraz realizacji umowy. Klauzula informacyjna

BOSIR dostegpna jest w siedzibie, na stronie https:/miejskoaktywni.pl/polityka-prywatnosci-

bosir-1023 oraz stanowi zatgcznik do umowy.

2. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca

* dotyczy przypadku, gdy wymiar jednomiesi¢cznego czynszu i optat dodatkowych wyniesie ponad 3 000,00 z.

** zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy

q
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e &b}pi k



PZP.221.1.4.2026

Zalgeznik do umowyi. . it

Klauzula informacyjna

Dane osobowe w Biatostockim Osrodku Sportu i Rekreacji sa przetwarzane zgodnie

z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO) oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

1

Administratorem danych osobowych jest Biatostocki Os$rodek Sportu i Rekreacji
z siedzibg w Biatymstoku (15-465), przy ul. Widkienniczej 4, reprezentowany przez
Dyrektora (dalej: ,,Administrator”).

Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna si¢ skontaktowa¢
w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych listownie na adres
siedziby Administratora z dopiskiem ,Inspektor ochrony danych” lub droga
elektroniczng: iod@bosir.bialystok.pl.

. Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane w celu zawarcia i realizacji umowy,

wypelnienia obowigzkéw prawnych cigzacych na Administratorze, w szczegoélnosci
wynikajagcych z przepisow podatkowych i rachunkowych, a takze w celu ustalenia,
dochodzenia lub obrony roszczen.

Podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO —
zawarcie 1 realizacja umowy, art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO — wypelnienie obowigzkow
prawnych cigzacych na Administratorze, art. 6 ust. 1 lit. £ RODO — prawnie
uzasadniony interes Administratora polegajacy na ustaleniu, dochodzeniu lub obronie
roszczen.

. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ podmioty uprawnione na

podstawie przepisow prawa, w szczegélnosci organy administracji publicznej, a takze
podmioty $wiadczgce ustugi na rzecz Administratora, w tym w zakresie obstugi IT,
prawnej i pocztowe;.

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania umowy,

a po jej zakonczeniu przez okres wynikajacy z przepisow prawa, w szczegdlnosci
przez 5 lat od konca roku podatkowego, a takze do czasu uplywu terminu
przedawnienia roszczen.

W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguje Pani/Panu
prawo dostepu do danych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych. Korzystanie z tych praw odbywa
sie na zasadach okreslonych w RODO oraz przepisach krajowych.

W przypadku uznania, ze Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z
prawem, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, tel. 22 531-03-00.

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji umowy.

Zapoznatem/am si¢
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