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/projekt umowy/
UMOWA NAJMU NR .........2026.BOSIR**
% AR08 wiianis 2026:1.%%
zawarta pomiedzy:
Miastem Bialystok, NIP 9662117220, reprezentowanym przez Pawta Orpika - Dyrektora
Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Wiokienniczej 4, 15-465
Bialystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzgdzenia Prezydenta
Miasta Bialegostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia
petnomocnictwa Dyrektorowi Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej czg¢sci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czg$ci umowy Najemcg.
§1.

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni 36
m?, znajdujacy sie w budynku Pltywalni Sportowej przy ul. Widkienniczej 4 w Biatymstoku,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci biurowej.

2. Przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej takze lokalem, wyposazony
Jest w instalacje elektryczna, centralnego ogrzewania i telefoniczna.

3. Najemca oswiadcza, ze posiada polis¢ ubezpieczeniowa obejmujaca urzadzenia
1 instalacje znajdujace si¢ na przedmiocie najmu jak réwniez ubezpieczenie
odpowiedzialnos$ci cywilnej.

4. Stan techniczny wynajmowanego lokalu, Strony okresla w protokole przekazania,
stanowigcym integralng czes¢ umowy / Strony odstgpuja od sporzadzenia protokolu z
dotychczasowym najemca. **

5. W przypadku nieprzejecia protokolarnego przedmiotu najmu w terminie 3 dni
roboczych do dnia podpisania umowy, Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy, a Najemca
zobowiazany bedzie do zaptaty kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 1.%*

6. Najemca zobowigzany jest przedlozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu sig, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji

co do wydania nieruchomosci po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci wynikajgcych



z umowy w wysokosci dwunastomiesi¢cznego czynszu i optat dodatkowych. Koszty
sporzadzenia aktu obciazaja Najemce. *

7. W przypadku nieprzedtozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6, w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem lokalu, Wynajmujacy
odstapi od umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemca zobowiazany bedzie

do zaptaty kary umownej okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 1.*

§2.

1. Z tytulu najmu Najemca optaca¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu wedtug
stawki ..... z/m? brutto. Miesigczna wysoko$¢ czynszu najmu ........... zt (iloczyn stawki
czynszu i powierzchni przedmiotu najmu), zostata powigkszona o nalezny podatek VAT w
wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow. **

2. Obcigzenie czynszem okreslonym w ust. 1 nastgpowac bedzie comiesigcznie fakturg
VAT z terminem ptatnosci z gory do 21 dnia kazdego miesiaca.

3. Najemca ponosil bedzie ponadto oplate eksploatacyjna za energi¢ elektryczng
wedtug aktualnie obowigzujacych cen po zakonczeniu miesigca, zgodnie ze wskazaniami
podlicznika nr AP1/06. Obcigzenie optata nastapi fakturg VAT z terminem platnosci 14 dni od
daty wystawienia faktury.

4. Najemca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przesylanie przez Wynajmujacego
wszelkich dokumentow finansowych zwigzanych z realizacja niniejszej umowy, W
szczegblnosei faktur, faktur korygujacych, not obcigzeniowych, wezwan do zaplaty drogg
mailopa na . adees ailomy st i biiiil diviimmin s s Vel sms s s sissnt o o Lo ** Dokumenty
finansowe przesytane w formacie plikow pdf beda przesytane z jednego z nastgpujgcych
adreséw mailowych Wynajmujacego:

1) efaktura@bosir.bialystok.pl;

2)  ksiegowosc@bosir.bialystok.pl

3)  sekretariat@bosir.bialystok.pl;

5. Wynajmujacy o$wiadcza, iz sposob przekazywania faktur, okreslony w ust. 4 obo-
wigzuje do faktur wystawianych do dnia 31.01.2026 r. Faktury wystawiane od dnia 1 lutego
2026 r. beda dostarczane do Najemcy wylacznie za posrednictwem Krajowego Systemu e-
Faktur (KSeF).

§ 3.
1. Czynsz miesieczny okreslony w § 2 ust. 1 bgdzie zwigkszany corocznie poczynajac

od 2027 1. od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zostat ogtoszony przez Prezesa



Glownego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug,

bez wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w zarzadzeniu:

1) nr 2993/13 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie okreslenia
minimalnych stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomosci gruntowych,
powierzchni, pomieszczen oraz lokali uzytkowych pozostajacych w  dyspozycji
Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zmienionym zarzadzeniem nr 1106/18 z dnia
18 wrzesnia 2018 r.;

2) nr 885/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie stawek
czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zasob Miasta Biatystok,
zmienionym zarzadzeniem Nr 166/25 z dnia 26 lutego 2025 r., zarzadzeniem nr 351/25 z
dnia 12 maja 2025 r., zarzadzeniem 742/25 z dnia 18 sierpnia 2025 r. oraz zarzadzeniem nr

1099/25 z dnia 19 grudnia 2025 roku

§ 4.

1. W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan pienieznych wynikajacych z umowy
Najemca wnidsl Wynajmujacemu kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu w formie
pienigdza/gwarancji ubezpieczeniowej/gwarancji bankowej**, ktéra podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu oraz rozliczenia przez Najemce
wszelkich naleznosci zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

2. Z kwoty kaucji Wynajmujacy uprawniony jest zaspokoi¢ wszelkie zalegtosci Najemcy
z tytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych i innych roszczeh powstalych na tle niniejszej
umowy, a Najemca obowigzany jest do uzupetnienia kwoty kaucji w formie pieniadza lub
ztozenia nowej dodatkowej kaucji w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej do

pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

§5.

1. Obowigzki w zakresie wyposazenia, usuwania usterek sprzetu oraz zabezpieczenia
przedmiotu najmu przed kradzieza lub wltamaniem obcigzaja Najemce.

2. Najemca obowigzany jest zapewni¢ porzadek oraz bezpieczenstwo, w tym
bezpieczenstwo pozarowe w przedmiocie najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Przerobek, adaptacji przedmiotu najmu oraz jakichkolwiek naktadow, Najemca moze dokonaé
kazdorazowo za zgoda Wynajmujacego, wyrazong pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej, na wlasny koszt.



3. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu ani bez zgody
Wynajmujgcego oddawac go w podnajem osobom trzecim.

4, W razie naruszenia przez Najemce obowigzkow wymienionych w ust. 2 i 3
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia mozliwosci korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci spowodowang koniecznoscia przeprowadzenia
remontu obiektu lub innych prac w obiekcie, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

§ 6.

1. Umowe zawarto na okres trzech lat od dnia .......... 20261 do diials. o Lol 2029'¢.**

2. Zaleglosci w optatach za dwa pelne okresy upowazniaja Wynajmujacego do
rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Wynajmujacego dodatkowego miesigcznego terminu na ich oplacenie.

3. Niezaleznie od okolicznosci okreslonych w ust 2 i § 5 ust. 4 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe za 1 — miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:

1) koniecznosei przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele zwigzane z realizacja zadan
Wynajmujacego;

2) przeznaczenia do zbycia budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu;

3) wylaczenia z uzytkowania budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu, ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub koniecznos¢ przeprowadzenia
W nim remontu;

4) przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby wlasciciela.

§ 7.

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajagcym normy zwyklego zuzycia i zobowigzany jest do pokrycia
powstatej szkody, w terminie 5 dni od daty przedtozenia mu rachunku z protokotem szkod,
sporzadzonym komisyjnie z udziatem przedstawicieli obu Stron.

3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania elementy trwale
zwigzane z przedmiotem najmu, Najemca pozostawi je Wynajmujacemu za zaplata sumy,
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

§ 8.
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w nastgpujacych przypadkach:



1)  odstapienia od umowy w trybie okreslonym w § 1 ust. 5 lub § 1 ust. 7 albo rozwigzania
umowy w trybie okreslonym w § 5 ust. 4 lub § 6 ust 2 w wysokosci 100% miesigcznego
czynszu najmu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1;

2)  niewydania przedmiotu najmu w terminie wynikajagcym z § 7 ust. 1 lub w terminie
oznaczonym w wezwaniu Wynajmujacego w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu najmu;

3)  niewykonania zobowigzania, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 umowy — w wysokosci 1%
czynszu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki.

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylagcza mozliwosci dochodzenia  dodatkowego
odszkodowania na zasadach ogdlnych.
§9.

1. Strony umowy o$wiadczaja, iz realizuja obowigzki Administratora danych osobowych,
okreslone w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/W (Dz. Urz. U. E. z dnia 4.05.2016 r., L 119) - RODO, w zakresie danych
osobowych 0s6b wskazanych do reprezentacji oraz realizacji umowy. Klauzula informacyjna

BOSIR dostgpna jest w siedzibie, na stronie https://miejskoaktywni.pl/polityka-prywatnosci-

bosir-1023 oraz stanowi zatgcznik do umowy.

2. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé¢ bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pi$mie pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca

¥ dotyczy przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych wyniesie ponad 3 000,00 zt.

% zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy




Zalgcznik do umowy

W zwigzku z nawiazang wspélpraca informujemy, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Biatostocki Osrodek Sportu i Rekreacji
w Bialymstoku (15-465) majgcy swojq siedzibe przy ul. Widkiennicza 4, reprezentowany
przez Dyrektora,

2) Kontakt mailowy z powotanym u zamawiajacego inspektorem ochrony danych osobowych
jest mozliwy piszac na adres iod@bosir.bialystok.pl. Mozna réwniez przesta¢ korespon-
dencja piszac na ww. wskazany adres, z dopiskiem ,,Inspektor ochrony danych”;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO
w celu zwigzanym z zawarciem i prawidiowa realizacja umowy na najem lokalu o po-
wierzchni 36 m? znajdujacego si¢ w budynku Plywalni Sportowej, przy ul. Wiékienni-
czej 4 w Bialymstoku, przeznaczonego na prowadzenie dzialalnosci biurowej, jak
rowniez dla celow podatkowych, dochodzenia roszczen wynikajacych z przepisow prawa
cywilnego, jesli takie si¢ pojawia;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda osoby lub podmioty, ktérym udost¢pniona
zostanie dokumentacja postepowania (np. w drodze dostepu do informacji publicznej), jak
rowniez podmioty ktorym mamy obowiazek przekazywania danych na gruncie obowigzu-
jacych przepisow prawa, w tym Urzad Skarbowy, organy kontrolne oraz podmioty z kto-
rymi mamy podpisane umowy o wspotpracy (w tym m.in. obstuga IT, hosting) ;

5) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres realizacji umowy, a takze p6z-
niej, tj. przez okres wynikajacy z przepisow prawa dotyczacych archiwizacji oraz do uply-
wu terminu przedawnienia w zakresie dochodzenia ewentualnych roszczen powstalych na
tle zawartej umowy;

6) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana doty-
czacych jest wymogiem, zwigzanym z zawarciem i wykonaniem umowy, ktérej Pani/Pan
jest strong lub do podjecia dziatan przed zawarciem umowy, o ktérej mowa w pkt 3;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane
w sposdb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Ma Pani/Pan prawo dostepu do swoich danych osobowych, ich poprawiania, ich spro-
stowania, ograniczenia przetwarzania, usuwania — w okreslonych sytuacjach. Korzystanie
z uprawnien przyshugujacych osobie, ktorej dane dotycza, realizowane jest w oparciu o za-
sady i przepisy rozporzadzenia RODO, ustawy o ochronie danych osobowych i Kodeks
Postepowania Administracyjnego.

9) Jezeli uzna Pani/Pan, ze dane osobowe s3 przetwarzane niezgodnie z wymogami pra-
wa, ma Pani/Pan prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzgdu
Ochrony Danych Osobowych, Adres: Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, nr telefon: 22 531
03 00.

10) Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany (w tym w
formie profilowania)

Zapoznatem/am si¢

Dataipodpis «oooeveesesseeennesssssssssssssssssssssanne



